REGULAMIN NAJMU LOKALI UZYTKOWYCH

uchwalony przez Rade Nadzorcza SM w Grodkowie
uchwalg nr 33/2016 w dniu 26.09.2016 roku.

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

W oparciu o postanowienia § 137 ust. 8 i 9 Statutu Spoldzielni ustala sie w niniejszym
regulaminie zasady najmu lokali uzytkowych.

Il. NAJEM LOKALI UZYTKOWYCH

—

§1

Lokale uzytkowe s3 wynajmowane w drodze przetargu otwartego.

Ogloszenie o przetargu oglasza si¢ W prasie lokalnej, na drzwiach lokalu, bedacego
przedmiotem przetargu, na tablicy ogloszen Spoldzielni oraz na stronie internetowej
Spotdzielni - co najmniej na 7 dni przed datg przetargu.

W ogloszeniu o przetargu podaje si¢ : termin przetargu, rodzaj przetargu, przedmiot
przetargu, wysoko$¢, termin i miejsce wplaty wadium, kwote wywolawczg
odstgpnego za lokal.

Wysokos¢ wadium wynosi co najmniej jednokrotnos¢ ostatnio obowiazujacego
czynszu najmu okreslonego w §6 ust, 2 niniejszego Regulaminu.

Wadium winno zostaé¢ wplacone i by¢ zaksiegowane na podany w ogloszeniu
0 przetargu rachunek bankowy Spotdzielni przed rozpoczeciem przetargu.

§2

Komisje¢ przetargowa powoluje Prezes Zarzadu sposrod pracownikoéw Spoldzielni —
w liczbie 3 o0sob.

Czlonkowie Komisji i ich osoby bliskie nie moga uczestniczy¢ w przetargu .

Komisja odpowiada za przeprowadzenie przetargu .

§3

Przetarg odbywa sie w terminie i miejscu okreslonym w ogloszeniu.

Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikéw, Jezeli chociaz jeden
z uczestnikow zaoferuje kwote wyzsza od kwoty wywolawczej.

Kwota wywolawcza odstgpnego za lokal powinna by¢ co najmniej réowna wysokosci
wadium.

Przewodniczacy Komisji przetargowej otwiera przetarg, podajac dane okreslone w §1
ust.3 oraz uczestnikow przetargu.

W przetargu uczestnicza osoby fizyczne i prawne, ktore wplacity wadium, stawity si¢
osobiscie lub ustanowily pelnomocnikéw. Pelnomocnictwo  nalezy zlozy¢ przed
rozpoczgciem przetargu.



6. W przypadku osob prawnych wpisanych do KRS-u petlnomocnictwo musi by¢
podpisane przez osoby upowaznione zgodnie z przediozonym aktualnym odpisem
KRS-u.

7. Uczestnicy zglaszaja ustnie kolejne postgpienia dopoki mimo trzykrotnego wywolania
nie ma dalszego postapienia.

8. Kwota zaoferowana przez uczestnika przetargu przestaje wiazac, gdy inny uczestnik
zaoferuje kwote wyzsza.

9.  Postapienie nie moze wynosi¢ mniej niz 100 ztotych.

10.  Przetarg wygrywa osoba, ktéra zaoferowala najwyzsza ceng.

11.  Wadium wplacone przez osobg wygrywajaca przetarg podlega zaliczeniu na poczet
wylicytowanej kwoty odstepnego 7 przeznaczeniem na fundusz remontowy, ktora
nalezy wplaci¢ przed podpisaniem umowy najmu.

12.  Osobom, ktére nie wygraly przetargu Spotdzielnia niezwlocznie zwraca wplacona
kwote wadium

§4

1. Komisja przetargowa sporzadza protokot, ktory podlega zatwierdzeniu przez Zarzad
na najblizszym posiedzeniu.

2. Zarzad Spoldzielni ma prawo odstapi¢ od przetargu lub uniewazni¢ przetarg w kazdej
chwili bez podania przyczyny.

§5

1. Jezeli nikt nie przystapil do przetargu Zarzad wyznacza drugi przetarg, na ktorym
kwota wywolawcza stanowi 50% kwoty z pierwszego przetargu.

7. Jezeli nikt nie przystapi do drugiego przetargu, Zarzad wybiera najemcg W drodze
bezprzetargowe).

3. W uzasadnionych przypadkach, Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu, moze wyrazi¢
zgode na najem lokalu bez koniecznosci przeprowadzania przetargu.

4. Dopuszcza sig mozliwoéé zmiany podmiotu najemcy lokalu bez koniecznosci
przeprowadzenia przetargu W razie wystapienia z wnioskiem o taka zmiang przez
dotychczasowego najemce, pod warunkiem, z& nowym najemca zostanie :

a) maz, zona, syn, corka, ojciec, matka dotychczasowego najemcy,

b) wspolnicy spotki cywilnej lub spotki z 0.0. i spolki komandytowej, W sktad ktorej
wehodzi dotychczasowy najemca z €0 najmniej 35 % udziatow,

¢) dotychczasowy najemca, ktory zmienil nazwe firmy lub zalozyt inng firme.

Decyzje W tej mierze podejmuje Zarzad Spoldzielni.

5. Dopuszcza si¢ W uzasadnionych przypadkach, na wniosek najemcy, mozliwos¢
podnajmu  lub uzyczenia czgsci lokalu, w cenie nie wigkszej od pobieranej od
najemcy przez Spotdzielni¢. Decyzje o wyrazeniu zgody na podnajem podejmuje
Zarzad.

III. USTALANIE OPLAT

§ 6

1. Zawynajem lokali uzytkowych Spotdzielnia pobiera czynsz najmu.
2. Czynsz najmu lokali uzytkowych sklada si¢ z:



a) koszt eksploatacji podstawowej wg stawki okreslonej uchwatg Rady Nadzorczej
b) koszt centralnego ogrzewania (naliczany w okresie od pazdziernika do konca
kwietnia kazdego roku)

¢) opfata za zimng wodg
d) oplata za energi¢ elektryczna

3. W przypadku, gdy do lokalu przynalezy powierzchnia wspdlna, to jest ona rozliczana
proporcjonalnie do powierzchni kazdego zajmowanego lokalu w cenie ustalonej dla
powierzchni wspoélne;j.

§7

1.  Oplaty za dostawe energii cieplnej sg ustalane w wysokosci planowanych do
poniesienia kosztow plus podatek VAT.

2. Rozliczenie z tytulu dostawy energii cieplnej z najemcg nastepuje w terminach
wynikajacych z umowy.

§8

Opfaty za najem lokali moga by¢ waloryzowane w okresach rocznych na zasadach przyjetych
kazdorazowo uchwatg Zarzadu.

§9

1. Oplaty za najem lokali winny by¢ wnoszone w terminach ustalonych w umowach. Za
nieterminowe wnoszenie optat Spotdzielnia naliczy odsetki ustawowe.

2. Termin obowigzku wnoszenia 1 ustania wnoszenia oplat ustala si¢ dla lokali
uzytkowych - w postanowieniach umowy.

§ 10

Dzial GZM prowadzi ewidencje wszystkich zawieranych umow.

IV. OBOWIAZKI WYNAJIMUJACEGO I NAJEMCY

§11

1. Najemca zobowigzany jest w czasie trwania stosunku najmu do przeprowadzania na
whasny koszt nastepujacych napraw:

a) napraw urzadzen techniczno-sanitarnych lacznie z ich wymiana,

b) napraw mebli wbudowanych oraz zamkow 1 zamknieg¢,

¢) napraw uszkodzonych pltywakow i zaworéw w spluczkach ustgpowych lub ich
wymiany,

d) wymiany uszczelek w zaworach czerpalnych,

e) usuwanie zatkanych przewodow odptywowych z urzadzen sanitarnych,

f) uzupelnianie szklenia drzwi i okien,

g) naprawy i wymiany sprzetu instalacji elektrycznej (gniazd wtykowych,
przetacznikéw, bezpiecznikow, itp.)

h) naprawy i wymiany wszystkich instalacji dodatkowych zamontowanych przez
Najemce,



i) odnowienia lokalu polegajacego na malowaniu sufitéw i $cian z usunigciem
uszkodzen tynkow w miare potrzeb,

2. Nie obcigzaja Najemcy naprawy:

a) naprawy przewodow instalacyjnych wchodzacych w zakres czesci wspolnych
budynku,

b) naprawy wewnetrznej instalacji centralnego ogrzewania (nie obejmuje
wymienionych przez najemce grzejnikow i instalacji),

c) naprawy polegajace na usunigciu zniszczen powstatych wewnatrz lokalu na
skutek nie wykonania napraw nalezacych do obowigzkow Wynajmujacego
(np. usunigcie zaciekow powstatych na skutek nieszczelnosci dachu).

3. Najemca obowigzany jest ponadto do dokonywania napraw polegajacych na usunigciu
uszkodzen powstatych z winy Najemcy oraz zniszczen powstatych w lokalu wlasnym
i sgsiednim na skutek niewykonania napraw wewnatrz lokalu, nalezacych do
obowigzkoéw Najemcey, jak rowniez powstalych na skutek uzywania lokalu, urzadzen
i innych obiektow niezgodnie z przeznaczeniem i obowiazujacymi normami.

4.  Wynajmujacy jest zobowiazany do wykonywania napraw nie obcigzajacych Najemcy.
Sposréd tych napraw Najemca jest uprawniony do wykonywania na koszt
Wynajmujacego napraw koniecznych, bez przeprowadzenia ktorych, korzystanie
z lokalu przez Najemce jest niemozliwe, znacznie utrudnione lub polaczone
z dotkliwymi ucigzliwosciami dla Najemcy - jezeli Wynajmujagcy mimo wezwania
odméwi wykonania tych robot lub mimo zgody na wykonanie nie przystapi do ich
wykonania w uzgodnionym terminie lub w przypadku nie uzgodnienia w terminie 7
dni od dnia wezwania Najemcy (nie obejmuje wykonania zmiany sposobu
uzytkowania lokalu, ktére Najemca wykonuje na wlasny koszt).

5. Najemca wyraza zgode na zastepcze wykonanie przez Wynajmujacego na koszt
Najemcy obowigzujgcych go napraw, ktorych nie wykonanie w terminie moze
spowodowaé¢ uszkodzenie budynku lub lokalu sgsiedniego. Przed wykonaniem
zastepczym Wynajmujacy wezwie Najemc¢ do przeprowadzenia naprawy we
wlasnym zakresie i oznaczonym terminie.

6.  Jezeli przy objeciu lokalu lub w czasie trwania stosunku najmu okaze si¢ potrzeba napraw,
ktore obciazaja Wynajmujacego, Najemca powinien zawiadomi¢ o tym niezwlocznie,
w przeciwnym razie. Najemca odpowiada za szkody wynikle z niewykonania badz
opdznionego wykonania tych napraw.

7. Najemce, w zakresie gospodarki odpadami, obowiazuja zapisy ustawy o utrzymaniu
czystosci 1 porzadku w gminach oraz zapisy uchwaly o utrzymaniu czystosci
1 porzadku w Gminie Grodkow.

V.POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 13
1. Traci moc obowigzujacy Regulamin Najmu Lokali Uzytkowych z dnia 26.01.2016 roku.

2. Regulamin obowiazuje z dniem uchwalenia przez Réde Nadzorcza w dniu 26.09.2016
roku, uchwata Nr 33/2016r.
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